Historische Immobilien: In en Stuck Geschichtefur die
Zukunft investieren

Engel & Vdlkersbaut speziellen Unternehmensbereich aus

Hamburg, den 16. Februar 2012. Der Markt fir hochklassige historische Immobilien hat
sich in den letzten Jahren sehr positiv entwickelt. Immobilien mit Wertsteigerungspotential
stehen als besondere Assetklasse ohnehin hoch im Kurs. Well dieser Trend zunehmend
auch attraktive denkmalgeschiitzte Bauten umfasst und dieser Markt deutlich in Bewegung
geraten ist, vertieft Engel & VOlkers jetzt seine Kompetenz in diesem besonderen
Segment. Das weltweit tétige, auf die Vermittlung hochwertiger Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Premium-Segment spezialisierte Unternehmen, baut seine
europaweite MarktfUhrerschaft in diesem Bereich jetzt durch einen differenzierten
Onlineauftritt und eine Reihe zusétzlicher Marketingaktivitéten noch weiter aus.

,Der Kundenkreis fur historische Immobilien ist selten ausschliefdlich im lokalen Umfeld
angesiedelt. Durch unser international ausgerichtetes Netzwerk haben wir Zugang zu
exklusiven Immobilien und Interessenten auf der ganzen Welt. Das ist ein besonders
wichtiger Aspekt fur solche Ausnahmeimmobilien, die wir in unseren weltweiten
Immobilienshops  marktibergreifend anbieten koénnen®, sagt Ka  Enders,
Vorgstandsmitglied der Engel & Vdlkers AG.

Die stérkste Nachfrage nach historischen Anwesen kommt neben Westeuropa aus den
USA, Russland und einigen ferndstlichen Staaten, vereinzelt auch aus Saudi Arabien. Sehr
gefragt sind neben Schldssern vor alem Guts- und Herrenhduser, Landsitze oder Burgen,
gelegentlich sogar ate Kloster. Das Interesse bezieht sich Uberwiegend auf Objekte in
Deutschland, Osterreich, Italien, Belgien, Spanien, Frankreich und in der Schweiz.

Kaufmotive sind weit gefachert

Die Kaufmotive sind wie die Interessenten sehr unterschiedlich. Haufig sind es
Privatpersonen mit einem Unternehmerhintergrund, die sich mit einer solchen Immobilie
einen Traum erfillen. Bei ihnen ist der Kauf sehr stark an Emotionen gebunden. Oft steckt
ein ausgepragtes Traditionsbewusstsein dahinter, der Wunsch mit dem Schloss oder der
Burg ein Stiick Geschichte zu erwerben und den Mythos des Schlossherren zu leben. Das
Anwesen soll héufig auch als Familiensitz fur nachfolgende Generationen dienen, also
eine nachhaltige Kapitalanlage sein. Einige Prominente nutzen es als Altersruhesitz.

Ganz andere Beweggriinde haben I nvestoren und Projektentwickler. Sie suchen historische
Immobilien fur eine wirtschaftliche Nutzung als Restaurant, Hotel, Tagungs- und
Seminarzentrum, fur Ferienwohnungen oder als Eventflache. Weil hochwertige
Mietshauser in den Ballungszentren erkennbar knapp werden, investieren Kapitalanleger
zunehmend auch in Schlésser, um sie in Wohneinheiten umzuwandeln. Besonders
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nachgefragt werden Objekte in gutem bis sehr gutem Zustand, vorzugsweise mit grof3em
Grund, wenn moglich mit Eigenjagd- und Wasserecht oder Wald- und
Landwirtschaftsflachen.

Die mdgliche Wertentwicklung von historischen Immobilien ist sehr differenziert. Das
Hauptkriterium ist neben dem Erhaltungszustand wie bei allen Immobilien die Lage. Auch
der geschichtliche Anspruch, der kulturelle Stellenwert und eine besondere Ausstattung
sind entscheidend.

K ompetente Beratung bei der Wertermittlung gefordert

Die Kaufpreise fur Schldsser in sehr gutem Zustand liegen etwa zwischen sechs und 20
Mio. Euro; sanierungsbedirftige Immobilien wechseln ihren Eigentimer hdufig auch
deutlich darunter. ,,Oftmals kostet ein historisches Anwesen gar nicht so viel, wie man
denkt. Mitunter kann man ein durchaus geschichtstrachtiges Herrenhaus sogar giinstiger
erwerben als eine Eigentumswohnung in einer Gro3stadt. Allerdings sind in solchen Fallen
die Instandsetzung und die Folgekosten natiirlich ungleich héher”, weild Kai Enders.

Auf der emotionalen Ebene entscheiden sich Kaufer erfahrungsgemal’ sehr schnell. Doch
eine intensive rationale Abwagung der Sanierungs- und Umbaukosten ist unabdingbar und
muss genau kalkuliert werden. Auch historische Immobilien unterliegen den allgemeinen
Bauvorschriften etwa beziglich Warmeddmmung und Brandschutz. Neben dem
Kostenfaktor fur die Modernisierung stehen hédufig grofRe Aufwendungen fur die
Bewirtschaftung der Landereien an. Eine kompetente Beratung ist bei der Wertermittlung
deshalb unerl&sslich.

Mit kaum einem anderen Investment lassen sich allerdings mehr Steuern sparen als mit
einer denkmalgeschitzten Immobilie. Kapitalanleger wie Selbstnutzer kénnen bei den
Sanierungskosten von der steuerlichen  Abschreibungsmoglichkeit aus  der
Denkmalschutzforderung profitieren. Auch durch Zuschussverhandlungen mit méglichen
Forderinstitutionen wie dem Denkmalamt kann der finanzielle Aufwand reduziert werden.
,Die Instandhaltung einer Denkmalimmobilie ist eine kulturhistorische Aufgabe. Die
Beschéftigung mit der sachgerechten Sanierung macht fir viele erst den besonderen Reiz
aus. Und mit dem historischen Charme eines Schlosses oder Landsitzes kann kein Neubau
konkurrieren*, sagt Kai Enders.

Verkaufe meistens personlich motiviert

Viele Schlosshesitzer trennen sich von jahrhunderte altem Familienbesitz, weil sie die
laufenden Kosten nicht mehr tragen konnen. Andere haben schlicht ihre Lebensplanung
geandert, beispielsweise weil sie lieber in einer Grol3stadt leben mdchten. Bel den zum
Verkauf stehenden Anwesen handelt es sich oft um die Stammsitze von Adelsfamilien, die
meist in der Region und dartiber hinaus bekannt sind. Deshalb werden die Beweggriinde
fur einen Verkauf sehr diskret behandelt. Haufig sind die Verkaufer allerdings auch
Erbengemeinschaften, die die familidre Bindung verloren haben oder sich nicht Gber die
Objektiibernahme einigen kdnnen.
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Historische Anwesen sind in den letzten Jahren verstérkt auf den Markt gekommen.
Interessenten haben deshalb gute Chancen, eine passende Immobilie zu finden. Verkaufer
muissen mit einer durchschnittlichen Vermarktungsdauer von ca. zwei Jahren rechnen.

Bildunterschriften:
(Quelle: Engel & Valkers)

1.) Die Urspriinge der Burg Rheineck im unteren Mittelrheintal stammen aus dem Jahr
1044. Schon die Adelsgeschlechter der Staufer und Habsburger lebten auf Burg, deren
umfassend restaurierte Gebaude heute Uber 30 grofziigige Zimmer und Salons auf
insgesamt ca. 2.000 m? Wohnfléache verfligen.

2.) Das Castello Brignano Frascata in Piemont stammt aus dem 14. Jahrhundert und bietet
in 60 Zimmern eine ca. 3.000 m? grofRe Wohnfléche. Neben dem Hauptgebdude und dem
ca. 30 ha grof3en Waldgelande gehdren auch ein Bauernhof, Stélle, eine Mihle sowie eine
kleine Kapelle zu dem Anwesen.

3.) Die Geschichte des Ritterguts in Porta Westfalica beginnt bereits 1230. Das Anwesen
verfugt Uber 32 Zimmer auf 1.110 m? Wohnfléche und besticht durch seinen weitlaufigen
englischen Park sowie durch die exzellente Lage mit direktem Seezugang.

4.) Das im 17. Jahrhundert erbaute Landgut auf Mallorca wurde in den 1990er Jahren
aufwendig renoviert und bietet in 22 Zimmern auf ca. 2.500 n? Wohnflédche modernsten
Wohnkomfort.

Weiteres Bildmaterial auf Anfrage.

Link zum Engel & Volkers e-book ,, Schldsser « Burgen « Herrenhauser* :
http://asp-gb.secure-zone.net/v2/indexPop.jsp?1d=437/1630/4110& Ing=en

Bei Rickfragen wenden Sie sich bitte an:
ENGEL & VOLKERS AG

Bettina Prinzessin Wittgenstein

Leitung Globale Unternehmenskommunikation
Stadthausbriicke 5

20355 Hamburg

Telefon: 040-36 13 11 20
bettina.wittgenstein@engelvoelkers.com
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Uber Engel & Volkers:

Engd & Vdlkers igt ein wdtweit flihrendes Diengtleistungsunternehmen in der Vermittlung von
hochwertigen Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie Yachten im Premium-Segment. Mit seinem
Lizenzsystem rangiert Engd & Vdlkers ds enziges deutsches Unternehmen unter den 100 besten
Franchiseunternehmen der Welt.* Mehr als 450 Shops im Bereich hochwertige Wohnimmobilien sowie 38
Gewerbebiiros, die Biro, Einzdhandds- und Industriefldchen, Investmentobjekte, Wohn- und
Geschéftshduser sowie Immobilienportfolios vermitteln, bieten privaten und inditutionellen Kunden eine
professionel abgestimmte Dienstleistungspalette. Beratung, Vermietung, Verkauf oder Bewertungen rund
um Immobilientransaktionen sind die Kernkompetenzen der rund 3.800 Mitarbeiter/innen. Derzeit ist Engel
& Volkersin 36 Landern auf finf Kontinenten prasent.

* Quelle: Franchise Direct ,, Top 100 Global Franchises Ranking*
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